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RYNEK BIUROWY - PAZDZIERNIK 2023

W pazdzierniku br. na rynku nieruchomosci biurowych nadal widoczne jest
utrzymywanie statego tempa rozwoju. Niezmiennie zauwazalnym trendem na rynku
jest zwiekszony popyt ha nowoczesne biurowce. Wptyw na to ma m. in. rosnaca
Swiadomosc na temat aspektow dotyczacych standardow ESG.

Rownoczesnie, mimo coraz wiekszego zainteresowania wynajmem biur, mozna
zauwazyC¢ wyrazny trend dazenia do optymalizacji zajmowanej przestrzeni biurowe;.
Najemcy starannie poszukujg budynkow efektywnych srodowiskowo i energetycznie,
co skutkuje wydtuzeniem procesu wynajmul.

Na osmiu gtdwnych rynkach regionalnych dostepnych jest ponad T mln mkw. wolnej
powierzchni biurowej dla najemcow.

Obecnie najwiecej powierzchni w budowie znajduje sie w Warszawie (231 000 m?),
Katowicach (90 800 m?), Poznaniu (62 000m?2), Gdansku (44 900m?), todzi (38 100 m?),
oraz Wroctawiu (35 000 m?2).

W minionym miesigcu do uzytku oddano m.in. 3 biurowce w Krakowie, a
aktualnie zaden budynek biurowy w tym miescie nie jest budowany.

Ceny najmu za budynki biurowe klasy A na gtéwnych regionalnych rynkach utrzymuja
sie na wysokim poziomie, osiggajac nawet 16,00-17,00 euro za metr kwadratowy
miesiecznie.
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WARSZAW

W pazdzierniku w Warszawie nadal obserwowano
stabilny poziom, zardbwno pod wzgledem podazy,
jak i popytu. Mimo, ze rynek biurowy powoli zbliza
sie do przekroczenia 8 mln m?2 powierzchni
biurowych to poziom pustostanow jest jednym

Z najnizszych w Polsce (ok. 12%).

Aktualnie 12 budynkdw jest w budowie. Dostarcza
one okoto 231 000 m?2 powierzchni biurowej

w stolicy. Do uzytku oddano natomiast biuro

Gate 61.

Nadal najwiekszym zainteresowaniem
cieszg sie biurowce w Centrum oraz na Woli.
Srednia wysokos$¢ czynszow

w Centrum to 21 euro, ale nie

zniecheca to najemcow, ktorzy

szukaja najlepszej lokalizacji, co wptywa

na utrzymanie niezmiennie najnizszego
poziomu pustostanow.

"‘i“ 1.9 mIin mieszkancow

ma 7 880 000 m?
|“5] powierzchni biurowej

lﬂ 985
m budynkoéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Warszawie przeczytasz tu:

OFFICE MARKET PULSE

7 820000 m
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https://www.officelist.pl/oferta/gate-61
https://www.officelist.pl/pulse/warszawa
https://www.officelist.pl/pulse/warszawa
https://www.officelist.pl/pulse/warszawa
https://www.officelist.pl/pulse/warszawa
https://www.officelist.pl/pulse/warszawa
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KRAKOW

W Krakowie srednie stawki czynszu w budynkach
klasy A nadal oscyluja w granicach 14 euro/m?2.
Ciagle tez zauwazalny jest wysoki poziom
pustostanow w biurowcach klasy A (ok. 20%) w
stosunku do klasy B (ok. 10%). Jest to najwieksza
roznica patrzac na wszystkie rynki biurowe w
Polsce.

Duzy wptyw na tg sytuacje majg nowe
powierzchnie, ktére pojawity sie w ostatnich
miesigcach.

Po oddaniu do uzytku biurowca Kreo, Hubpoint
Atto oraz Fabryczna Office Park H1 w Krakowie

aktualnie nie buduje sie zaden nowy biurowiec.

Tradycyjnie najchetnigj
wybieranymi przez najemcow
lokalizacjami jest Podgorze,
Grzegodrzki oraz Stare Miasto.

X0
G‘i‘l 800 tys. mieszkancéw

m 1740 000 m?
&  powierzchni biurowej

lﬂ 235
ﬁ budynkéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Krakowie przeczytasz tutaj:

OFFICE MARKET PULSE

7 820000 m
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https://www.officelist.pl/oferta/kreo
https://www.officelist.pl/oferta/hubpoint-atto
https://www.officelist.pl/oferta/hubpoint-atto
https://www.officelist.pl/oferta/fabryczna-office-park-h1-flex
https://www.officelist.pl/pulse/krakow
https://www.officelist.pl/pulse/krakow
https://www.officelist.pl/pulse/krakow
https://www.officelist.pl/pulse/krakow
https://www.officelist.pl/pulse/krakow
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Wroctaw - trzeci najwiekszy rynek biurowy

w Polsce liczy 1470 000 m? powierzchni biurowe.
Poziom pustostandw w biurowcach klasy A wynosi
okoto 18%, co jest jednym z wyzszych wynikow w
Polsce.

Aktualnie 3 budynki sg w budowie. Dostarczg one
okoto 35 000 m? powierzchni biurowe].

We Wroctawiu czynsze w budynkach klasy A
wahaty sie w granicach od 12 euro/m2 do 15
euro/m?2,

Najwieksza podaz zanotowalismy w rejonie
Centrum oraz Krzyki.

X0
'Yi‘l 670 tys. mieszkancow

B 1470 000 m?
{  powierzchni biurowej

? 173
m budynkéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
we Wroctawiu przeczytasz tu:

OFFICE MARKET PULSE

7820000 i
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https://www.officelist.pl/pulse/wroclaw
https://www.officelist.pl/pulse/wroclaw
https://www.officelist.pl/pulse/wroclaw
https://www.officelist.pl/pulse/wroclaw
https://www.officelist.pl/pulse/wroclaw

Gdansk - czwarty najwiekszy rynek biurowy

w Polsce liczy ponad 1 040 000 m? powierzchni
biurowej. Poziom pustostanéw w biurowcach
klasy A oscyluje aktualnie w granicach 13%.
Stawki czynszu dla catego miasta w budynkach
klasy A wahaja sie w granicach od 12 euro/m? do
16 euro/m?2.

Aktualnie 4 budynki sg w budowie. Dostarczg one
okoto 44 900 m? powierzchni biurowej.

Gtownymi obszarami koncentracji
przestrzeni biurowej sg dzielnice Wrzeszcz,
Srédmiescie oraz okolice portu lotniczego.

‘Vi“ 485 tys. mieszkancow

Ly 1040 000 m?
&  powierzchni biurowej

lﬂ 108
ﬁ budynkoéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Gdansku przeczytasz tutaj:

OFFICE MARKET PULSE

P schried Bir s Lo W1

7 820000 m
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https://www.officelist.pl/pulse/gdansk
https://www.officelist.pl/pulse/gdansk
https://www.officelist.pl/pulse/gdansk
https://www.officelist.pl/pulse/gdansk
https://www.officelist.pl/pulse/gdansk

KATOWICE

Katowice - pigty najwiekszy rynek biurowy

w Polsce liczy niecate 1 040 000 m?2 powierzchni
biurowej. Poziom pustostanéw w biurowcach
klasy A oscyluje granicach 21%, co jest najwyzszym
wynikiem w Polsce.

Stawki czynszu dla catego miasta w budynkach
klasy A wahaja sie w granicach od 13 euro/m?2 do
16 euro/m?2.

Aktualnie 7 budynkoéw jest w budowie. Dostarcza
one okoto 90 800 m? powierzchni biurowej.

Gtownymi obszarami koncentracji
przestrzeni biurowej sg dzielnice Srédmiescie-
Zateze oraz Bogucice-Zawodzie .

X0
OY&F 485 tys. mieszkancéw

Ly 1040 000 m?
&  powierzchni biurowej

lﬂ 108
m budynkoéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Katowicach przeczytasz tu:

OFFICE MARKET PULSE

P schried Bir s Lo W1

7 820000 m
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https://www.officelist.pl/pulse/katowice
https://www.officelist.pl/pulse/katowice
https://www.officelist.pl/pulse/katowice
https://www.officelist.pl/pulse/katowice
https://www.officelist.pl/pulse/katowice
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POZNAN

W Poznaniu znajduje sie 913 000 m? powierzchni
biurowej. Poziom pustostanéw w biurowcach
klasy A oscyluje w granicach 18%.

Stawki czynszu dla catego miasta w budynkach
klasy A wahajg sie w granicach od 12 euro/m2 do
14 euro/m?2.

Aktualnie 3 budynki sg w budowie. Dostarcza one
okoto 62 000 m? powierzchni biurowej.

Gtownymi obszarami koncentracji
przestrzeni biurowej jest Stare Miasto oraz
obszar Grunwaldu.

X0
G‘i‘l 545 tys. mieszkanncow

Ly 913 000 m?
& powierzchni biurowej

? 19
m budynkoéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Poznaniu przeczytasz tutaj:

OFFICE MARKET PULSE

7820000 i
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https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#poznan
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#poznan
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#poznan
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#poznan
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#poznan

W todzi znajduje sie 685 000 m?2 powierzchni
biurowej. Poziom pustostanéw w biurowcach
klasy A oscyluje w granicach 20%, co jest jednym z
wyzszych wynikow w Polsce.

Stawki czynszu dla catego miasta w budynkach
klasy A wahaja sie w granicach od 7 euro/m2 do 12
euro/m?2,

Aktualnie 2 budynki sg w budowie. Dostarczg one
okoto 38 100 m? powierzchni biurowej.

Gtownymi obszarami koncentracji
przestrzeni biurowej w todzi sg dzielnice Widzew
oraz Srodmiescie.

X
Wi‘ 675 tys. mieszkancow

m 685 000 m?
& powierzchni biurowej

? 110
ﬁ budynkoéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w todzi przeczytasz tutaj:

OFFICE MARKET PULSE
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https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lodz
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lodz
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lodz
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lodz
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lodz

LUBLIN

W Lublinie znajduje sie 292 000 m?2 powierzchni
biurowej. Poziom pustostanéw w biurowcach
klasy A oscyluje w granicach 19%.

Stawki czynszu dla catego miasta w budynkach
klasy A wahajg sie w granicach od 11 euro/m2 do 12
euro/m?2

Aktualnie 3 budynki sg w budowie. Dostarczg one
okoto 14 100 m? powierzchni biurowej.

Gtownymi obszarami koncentracji
przestrzeni biurowej sg dzielnice Czuby, LSM,
Srédmiescie oraz Felin.

)
Wi‘ 335 tys. mieszkancéw

Ly 292 000 m?
&  powierzchni biurowej

67
ﬁ? budynkéw biurowych

Wiecej nt. rynku biurowego
w Lublinie przeczytasz tutaj:

OFFICE MARKET PULSE

P schried Bir s Lo W1

7 820000 m
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https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lublin
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lublin
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lublin
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lublin
https://www.brookfield.pl/raport-rynkowy/#lublin
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Badz na biezaco!

Pragniemy dzieli¢ sie z innymi nasza wiedzy, trendami i najwazniejszymi
informacjami z sektora nieruchomosci biurowych.

Jesli jestes zainteresowany otrzymywaniem od nas comiesiecznych
informacji z rynku, trendoéw, jak rowniez raportow dotyczacych sektora
nieruchomosci biurowych - zapisz sie do naszego newslettera.

Dotaczam do hewslettera!
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https://app.getresponse.com/site2/229b71ad37ce5f9f24c0dae2c8885a59/?u=tKQgd&webforms_id=ScEU9
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